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Objektbeschreibung

Diese groBzligige und hochwertig ausgestattete Bliroein-
heit befindet sich in einem modernen Birogebdude im
etablierten Gewerbegebiet Troisdorf-Spich. Die architekto-
nische Gestaltung ist gepragt durch einen zeitlos moder-
nen Baustil, bei dem sichtbare Betondecken und markante
Pfeilerelemente das gestalterische Leitmotiv bilden.

Mit einer Deckenhdhe von 3,10 m entsteht ein auBerge-
wohnlich groBziigiges Raumgefiihl, das durch bodentiefe
Fenster und eine klare Linienflihrung unterstitzt wird. Der
lichtdurchflutete Charakter der Raume fordert eine produk-
tive Arbeitsatmosphare und verleiht Threm neuen Standort
eine offene, reprasentative Wirkung.

Die Mietfldche umfasst insgesamt elf Blroraume, darunter
drei groBe GroBraumbiiros sowie acht weitere Einzel- und
Gruppenbliros, die flexibel nutzbar und modular gestaltbar
sind. Erganzt wird das Raumkonzept durch einen reprdsen-
tativen Empfangsbereich, einen groBziigigen Meetingraum,
eine voll ausgestattete Kiiche / Aufenthaltsraum sowie mo-
derne getrennte Sanitdranlagen.

Die vorhandene Kiiche kann auf Wunsch gegen eine Ab-
standszahlung ibernommen werden.

Ein besonderes Merkmal ist die umlaufende Terrasse, die
von jedem Blroraum aus direkt zuganglich ist. Sie eignet
sich nicht nur flr Pausen, kreative Arbeitsphasen im Freien
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Objekt: 132897447
Adresse: 53844 Troisdorf
Baujahr: 2016
Zimmer: 13
Buroflache: 565 m?2
Kellerflache: ca. 21,5 m2
Denkmalschutzobjekt: Nein
Verfligbar ab: 01.03.2026
Zustand: Modernisiert
Etage: 1

Réume sind veranderbar: Ja

Bodenbelag: Teppichboden
Rollladen: Ja

Anzahl separater WCs: 2

Einbauklche vorhanden: Ja

Barrierefrei: Ja

Aufzug: Personenaufzug
Garagenanzahl: 4
Stellplatzanzahl: 8

Stellplatztyp:

AuBenstellplatz
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oder informelle Meetings, sondern ist auch ideal flr Fir-
menevents oder kleinere Feiern nutzbar, wodurch sie die
Aufenthaltsqualitat und Reprasentativitat der Buroeinheit

zusatzlich unterstreicht.

Die technische Ausstattung erfiillt hchste Standards. Ne-
ben einem Glasfaseranschluss, einer CAT 7-Datenverkabe-
lung sowie hochwertigen, ergonomischen Waldmann-
Leuchtmitteln (als Inventar im Mietumfang enthalten) ver-
fligt das Gebdude Uber eine moderne Betonkernaktivie-
rung zur energieeffizienten Temperierung der Rdume.
Diese nachhaltige L6sung ermdéglicht ein ganzjahrig ange-
nehmes Raumklima bei gleichzeitig reduziertem Energie-

verbrauch.

Flr zusatzliche Sicherheit sorgt ein umfassendes

Alarmsystem.

Zur Buroeinheit gehdren insgesamt 8 AuBenstellplatze so-
wie 4 Tiefgaragenstellplatze, die Mitarbeitenden und Besu-
chern komfortables Parken ermdéglichen.

Die Untervermietung durch den Hauptmieter ist im Miet-
vertrag ausdriicklich erlaubt.
Ein Untermietinteressent fir rd. 200 gm Bliroflache ist vor-

handen.

Energieausweis:
Energieausweistyp:
Energiekennwert:
Fahrzeit Autobahn:
Fahrzeit Flughafen:
Fahrzeit Hauptbahnhof:
FuBweg Offentl. Verkehr:
Kaution:

Mietpreis pro m2:
Kaltmiete:
Nebenkosten:

Mietpreis:

Provision:

——
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Vorhanden
Bedarfsausweis
137,12 kWh/(m2*a)
1 min

8 min

15 min

3 min

3 MM

12,20 €
6.880,50 €
1.200,00 €

6.880,50 € zzgl. Neben-
kosten

3 Monatsmieten inkl.
Mwst inkl. gesetzlicher
MwSt.
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Treppenhaus EG Empfang

GroBraumbiiro

GroBraumbiro 1.1 Biro 2
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Ausstattung

- Gesamtnutzflache mit 13 Rdumen, davon:

- 3 groBzligige GroBraumbiiros

- 8 flexible Einzel- und Teambdiros

- 1 GroBzligiger Meetingraum

- Raumhoéhe von 3,10 m

- Reprasentativer Empfangsbereich

- Betonkernaktivierung zur energieeffizienten Raumtemperierung

- Hohlraumboden fiir eine Flexible Leitungsfiihrung

- AuBenraffstore

- GroBzugiger, lichtdurchfluteter Meetingraum

- Umlaufende Terrasse mit direktem Zugang aus allen Biroraumen

- Alarmgesichertes Gebaude - die vorhandene Alarmanlage kann gegen einen Abschlag iibernommen werden
- Hochwertiger Teppichboden in allen Raumen

- Hochwertige Waldmann-Leuchtmittel mit Prasenzmeldern und Dimmern (als Inventar enthalten)
- Moderne, getrennte Damen- und Herren-WCs

- Glasfaseranschluss und CAT 7-Datenverkabelung

- 8 AuBenstellplatze

- 4 Tiefgaragenstellplatze

Lagebeschreibung

Die Buroeinheit befindet sich im Gewerbe-Campus Troisdorf-Spich - Dieser zeichnet sich durch eine einzigartige
Durchmischung von Verwaltungen, stillen Gewerbetreibenden, Spiel- und Sportstatten aus, die von mehreren
gastronomischen Angeboten abgerundet werden.

Rickwartig grenzt unmittelbar die Golfanlage von Craig West an.

Die Makrolage in der Rheinmetropole KéInBonn stellt sich genau in deren Mitte dar. einem strategisch glinstig
gelegenen Wirtschaftsstandort mit direkter Anbindung an die Autobahnen A59 und A3. Dadurch sind die Stadte Kéln,
Bonn, Siegburg sowie der Flughafen Koln/Bonn in kiirzester Zeit erreichbar. Die hervorragende Lage bietet optimale
Bedingungen sowohl fiir nationale als auch internationale Geschéaftstatigkeiten.
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Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch den Bahnhof Spich und mehrere Buslinien
gewahrleistet. In der ndheren Umgebung finden sich zahlreiche Einrichtungen zur Nahversorgung sowie
gastronomische Angebote fir Mitarbeitende und Kunden.

Der Standort kombiniert exzellente Erreichbarkeit, ruhiges Arbeitsumfeld und eine hochwertige Infrastruktur, was ihn
zu einer gefragten Geschaftsadresse im GroBraum Koéln/Bonn macht.

Hinweis

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten. Der Mieter zahlt im Erfolgsfall an die
Firma PM Immobiliengruppe eine Provision in Hohe von 3 Monatsmieten inkl. Mwst inkl. gesetzlicher MwSt.. Die Provi-
sion errechnet sich aus der vertraglich festgelegten, monatlichen Kaltmiete. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Mietvertrag.
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Die Objektbilder

Biro 5 - Buro 3
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Die Objektbilder

Biro 6 - Blro 7
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Die Objektbilder

Biro 1 - Blro 4
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Die Objektbilder

Meetingraum - Meetingraum
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Die Objektbilder

Klche / Aufenthaltsraum 1.1 - Kiche / Aufenthaltsraum 1.0
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Umgebungsplan

AuBenansicht vorne
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Umgebungsplan

Meetingraum
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Umgebungsplan

Treppenhaus Keller
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Umgebungsplan
Empfang
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