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MARCINEK IMMOBILIEN

GmbH & Co. KG

Objekt: 25-38

Troisdorf - West (Gewerbegebiet) - Moderne
Mehrzweckhalle mit hochwertigen
Biiroflachen

Halle, Josef-Kitz-Str. 9-11
53840 Troisdorf, 5.690,00 €

Marcinek Immobilien GmbH & Co. KG | Josef-Kitz-Str. 9, 53840 Troisdorf
Tel.: 02241-2615403 | E-Mail: vertrieb@marcinek-immobilien.de

Trotz sehr sorgféltiger Erstellung und Priifung der Inhalte unserer Exposés tibernehmen wir keinerlei Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitat der Inhalte. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gibermittelt wurden. Aus den Informationen unseres Exposés ergeben sich keine Rechtsanspriiche. Irrtum und Zwischenverkauf- oder
Vermietung vorbehalten. Grundrisse, Liegenschaftskarten und Bauzeichnungen sind nicht maBstabsgetreu. Abweichungen sind mdglich und ersetzen daher eine drtliche Besichtigung nicht. Eingezeichnete
Einrichtungsgegenstande etc. sind nicht Bestandteil des Angebotes.
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Hallen/Lager/Produktion

Objekttyp

Halle

Provision

Bei erfolgreicher Vermittlung wird eine Provision
von der mietenden Person oder Gesellschaft in
Hohe von 1,19 Nettokaltmieten inkl. MwSt. fallig.

Nettokaltmiete

5.690,00€

Betriebskosten

1.235,00 €

Warmmiete

8.240,75€

Stellplatzmiete

55,00 €

Mwst Satz

19 %

Kaution

25.000,00€

Gesamtflache

ca. 686 m?

Zustand

Gepflegt

Energieausweis

liegt zur Besichtigung vor

Marcinek Immobilien GmbH & Co. KG | Josef-Kitz-Str. 9, 53840 Troisdorf
Tel.: 02241-2615403 | E-Mail: vertrieb@marcinek-immobilien.de

Trotz sehr sorgféltiger Erstellung und Priifung der Inhalte unserer Exposés tibernehmen wir keinerlei Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitat der Inhalte. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gibermittelt wurden. Aus den Informationen unseres Exposés ergeben sich keine Rechtsanspriiche. Irrtum und Zwischenverkauf- oder
Vermietung vorbehalten. Grundrisse, Liegenschaftskarten und Bauzeichnungen sind nicht maBstabsgetreu. Abweichungen sind mdglich und ersetzen daher eine drtliche Besichtigung nicht. Eingezeichnete

Einrichtungsgegenstande etc. sind nicht Bestandteil des Angebotes.
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Beschreibung

Zur Vermietung steht eine moderne Gewerbeeinheit mit einer Gesamtflache von ca. 685 m?,
bestehend aus einer groBzlgigen Mehrzweckhalle und hochwertigen Biroflachen.

Die Immobilie befindet sich in einem sehr guten Zustand und Gberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, helle Arbeitsbereiche und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten - ideal fur Hand-
werksbetriebe, Produktion, Logistik und Lager.

Im Erdgeschoss befinden sich die Halle, zwei Bliroraume, Sanitareinrichtungen sowie ein Um-
kleideraum.

Die Halle verfligt Gber eine moderne Industrie-FuBbodenheizung (Luftwarmepumpe), die flr
ein angenehmes Raumklima und energieeffizientes Heizen sorgt. Der Zugang zur Halle erfolgt
ebenerdig Uber ein groBes Tor, das auch fur LKW geeignet ist.

Im ersten Obergeschossim Nebengebaude befinden sich weitere Bliroraume sowie Schulungs-
bzw. Besprechungsbereiche. Diese zeichnen sich durchihre hellen, funktionalen Raume fur Bu-
ro und Schulung aus und bieten eine angenehme, produktive Arbeitsumgebung.

Ausstattung

« Helle, funktionale Bliroraume mit Netzwerkanschlissen

« Schulungs- und Besprechungsraume

« Moderne Industrie-FuBbodenheizung (Luftwdrmepumpe) in der Halle
« Sanitareinrichtungen und Umkleideraum

« Hallenzugang ebenerdig tber groBes Sektionaltor

« Einbauklche

« Starkstromanschluss

« Klimaanlage in den Blroraumen

« Parkmaglichkeiten direkt am Objekt
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Tel.: 02241-2615403 | E-Mail: vertrieb@marcinek-immobilien.de

Trotz sehr sorgféltiger Erstellung und Priifung der Inhalte unserer Exposés tibernehmen wir keinerlei Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitat der Inhalte. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gibermittelt wurden. Aus den Informationen unseres Exposés ergeben sich keine Rechtsanspriiche. Irrtum und Zwischenverkauf- oder
Vermietung vorbehalten. Grundrisse, Liegenschaftskarten und Bauzeichnungen sind nicht maBstabsgetreu. Abweichungen sind mdglich und ersetzen daher eine drtliche Besichtigung nicht. Eingezeichnete
Einrichtungsgegenstande etc. sind nicht Bestandteil des Angebotes.
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Flachenaufteilung:
Hallenfldche: ca. 440,40 m?
Biiroflache: ca. 245,42 m?
Gesamtflache: ca. 685,82 m?

Mietaufstellung:

5.690,00 €/mtl. Nettokaltmiete

1.235,00 €/mtl. Betriebskostenvorauszahlung
1.315,75 €/mtl. 19 % MwSt.

8.240,75 €/mtl. Bruttowarmmiete

Stellplatze:

FUnf Pkw-Stellplatze befinden sich direkt vor dem Gebaude und kdnnen auf Wunsch flr insge-
samt 208,25 €/mtl. (inkl. MwSt.) angemietet werden.

Vertragsart:

Es soll ein befristeter Mietvertrag fiir mindestens 5 Jahre und einer Indexmiete (Wertsiche-
rungsklausel) vereinbart werden.

Angaben zum Energieausweis:

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
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Trotz sehr sorgféltiger Erstellung und Priifung der Inhalte unserer Exposés tibernehmen wir keinerlei Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitat der Inhalte. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
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Einrichtungsgegenstande etc. sind nicht Bestandteil des Angebotes.
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Lage

Das Gewerbegebiet Troisdorf-West liegt im ostlichen Stadtgebiet von Troisdorf, direkt an der
Stadtgrenze zu Siegburg. Die Lage Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur und die
schnelle Erreichbarkeit umliegender Stadte.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Dienstleister, Unternehmen und Produktions-
betriebe, wodurch sich ein lebendiges, wirtschaftlich starkes Umfeld ergibt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Die Ab65 und A59 ermaglichen eine zligige Verbindung in Richtung Kéln, Bonn, Flughafen Kaln/
Bonn sowie Dusseldorf. Auch Siegburg und das umliegende Rheinland sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Der Bahnhof Friedrich-Wilhelms-Hiitte sowie eine Bushaltestelle (Linie 508) befinden sich in
unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine bequeme Anbindung an den o6ffentlichen Nahver-
kehr.

Mit renommierten Unternehmen wie RSAG und Louis-Mannstaedt Werke zahlt das Gewerbege-
biet Troisdorf-West zu den bekanntesten und etabliertesten Gewerbestandorten der Region.

Adresse:

Josef-Kitz-Str. 9-11
53840 Troisdorf
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Mehrzweckhalle

Mehrzweckhalle Gebaudeansicht

Gebaudeansicht Gebaudeansicht
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Biro Kliche

Sanitar Umkleideraum
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Grundriss
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lhr Ansprechpartner

Herr Jérome von Auersperg
Marcinek Immobilien GmbH & Co. KG
Josef-Kitz-StraBe 9

53840 Troisdorf

Telefon: +49 224126154 01

Mobil: +481522 1307777

E-Mail: vertrieb@marcinek-immobilien.de
Web: www.marcinek-immobilien.de

Marcinek Immobilien GmbH & Co. KG | Josef-Kitz-Str. 9, 53840 Troisdorf
Tel.: 02241-2615403 | E-Mail: vertrieb@marcinek-immobilien.de
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